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Pourquoi Trez Capital Private Real Estate Fund Trust (TPREF)?

Trez Capital Private Real Estate Fund Trust (TPREF) a été créé pour répondre a la demande des investisseurs souhaitant prendre part aux profits
réalisés par les promoteurs. Le Fonds est une fiducie a capital variable qui permet aux investisseurs de participer a des projets de développement du
début a la fin. Les projets seront conservés afin de maximiser les flux monétaires ou (dans quelques rares cas) vendus pour tirer parti d’'occasions de

vente avantageuses.

La thése de placement de TPREF repose sur la création de valeur par I'entremise d’'une gestion active de placements directs dans I'immobilier. Dans
une moindre mesure, la fiducie entend également participer a des occasions de préts et de financement aupres de sociétés immobilieres. Au fil du
temps, le gestionnaire a pour objectif de monter un portefeuille diversifié, producteur de liquidités, composé de placements immobiliers qui offrent une

valeur collective de bien supérieure au co(it de base.

Stratégie de placement « du début a la fin »

* Acces ades placements immobiliers stratégiques au moyen de coentreprises avec des promoteurs immobiliers.

«  Cible les projets situés dans des centres urbains au Canada et aux E.-U. qui présentent une croissance soutenue sur le plan de la demande et une
viabilité a long terme.

«  Axésur les régions du sud-ouest des E.-U., lesquelles continuent de connaitre une croissance robuste de leur économie et population, donnant lieu
alasolidité de leurs marchés immobiliers résidentiels.

» Stratégie along terme menant a un portefeuille d'immeubles modernes qui obtiennent des rendements supérieurs aux propriétés déja en place.

* Les porteurs de parts peuvent participer a une part de la plus-value du capital qui a lieu au cours des phases de développement des projets.

* Revenu stable plus élevé en raison du colt de base inférieur a celui du marché des actifs produisant des revenus.

* Horizon along terme, normalement de cing ans et plus.

Partenariats participatifs de Trez Capital

Les partenaires de développement immobilier sont triés sur le volet afin d’assurer une bonne compatibilité. Nos partenariats en Amérique du Nord
recensent des noms parmi les plus fiables dans le domaine de la construction, comme Hines Corporation et Thompson Realty Capital. Les projets sont
situés dans des centres urbains au Canada et aux E.-U. qui présentent une demande soutenue et viable. De nombreux facteurs sont minutieusement
considérés avant la participation a un projet en partenariat, notamment : I'emplacement, la place occupée dans le marché et les moteurs alimentant la

demande (comme le taux de croissance des emplois et de la population) et le choix d'un partenaire qui a fait ses preuves.

Statistiques sur le développement de Trez Capital
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* Données approximatives au T4 de 2023
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Trez Capital possede un long historique de projets de développement dans des marchés a forte croissance dans toute I'’Amérique du Nord. Nos
principaux march@'s jouissent toujours de taux élevés de croissance, tant de la population que de I'emploi a la suite de redéploiement individuel
et corporatif aux E.-U.

Principaux facteurs expliquant la migration soutenue vers certaines grandes régions des E.-U. :

Peu d'impdt, voire aucun, sur le revenu au niveau de I'Etat;
Milieu propice aux affaires;
Faible colit de la vie/du logement;

Au cours des cing prochaines années, de nombreux Etats s'attendent & une

croissance de leur population supérieure a la moyenne nationale;

Les Etats dans lesquels Trez Capital est particuliérement présente représentent
environ 68,5 % de la croissance prévue de la population américaine de 2021 a

Le parc mensuel de logements, tous marchés
confondus, représente la mesure utilisée par les
économistes pour faire le suivi de 'offre et de la
demande. On suppose que six mois en stock
représentent un niveau sain; or, presque tous
les principaux marchés aux E.-U. se situent bien
en deca, indiquant une sous-offre.
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Sample of Headquarter Relgcationsto Dallas-Forth Worth*

e Aucoursde laderniere décennie,
de nombreux sieges sociaux ont
établi pignon sur rue dans la
région métropolitaine (MSA) de
Dallas-Fort Worth.

e Le portefeuille de départ de
TPREF a été délibérément axé
sur le Texas ou les données
fondamentales immobilieres sont
saines depuis plusieurs années.

|l n'y a aucun impot sur les
bénéfices ou de I'Etat

e 44 des 1000 plus grandes
entreprises sont situées a Dallas,
dont trois figurent dans le top 25
mondial (Beijing est la seule autre
ville dans le monde qui en compte
plus qu'une).
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1 Données démographiques d'ESRI

2|ndices Burns Affordability (HCIR) et Burns Under/Overpriced Market
3Dallas Chamber of Commerce, “Cost of Living” : https://bit.ly/3r\Ww9Zp
“4Dallas Chamber of Commerce (2010-2020), “Major Headquarter Relocations” : https://bit.ly/3r\Ww9Zp
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Placements participatifs

Projet Montant (USD)3 TRIcible® Multiple cible$ Catégorie Type de propriété Métropole Emplacement
d'actif géographique
Assured Portfolio 41164777 % >16% 1,55x Commercial Entreposage libre-service alouer  Dallas-Fort Worth Texas
Larkspur Phase | 17889 663 % >26% 2,71x Résidentiel Multifamilial a louer Austin Texas
Plano 9839760 % >17% 1,85x Commercial Entreposage libre-service alouer  Dallas-Fort Worth Texas
Parkway Station 8814196 % >22% 1,51x Résidentiel Unifamilial a louer Atlanta Géorgie
Mirador 7342042% >35% 4,85x Résidentiel Lotissement unifamilial Austin Texas
High Point 4306497 % >27% 4,46x Résidentiel Lotissement unifamilial Dallas-Fort Worth Texas
Red Oak 6260149 % >24% 2,39x Résidentiel Multifamilial a louer Dallas-Fort Worth Texas
Aster Park 4858 660 $ >36% 4,18x Résidentiel Lotissement unifamilial Dallas-Fort Worth Texas
Wildflower BTR 701071% >111% 4.02x Résidentiel Construire pour louer lotissement — Dallas - Fort Worth Texas
Country Club 4465660 $ >16% 2,03x Commercial Entreposage libre-service alouer  Dallas-Fort Worth Texas
Chelsea 3067002 $ >15% 1,55x% Commercial Entreposage libre-service alouer  Dallas-Fort Worth Texas
Estrella Vista 2381078% >20% 1,90x Résidentiel Unifamilial a louer Phoenix Arizona
La Cima 7856747 % >26% 1,72x Résidentiel Multifamilial a louer Austin Texas
Sierra Vista 10724518 % >38% 2,03x Résidentiel Unifamilial a louer Houston Texas
Custer Frisco 3689914 % >17% 1,92x Commercial Entreposage libre-service alouer  Dallas-Fort Worth Texas
The Landings 7069 602 $ >17% 1,50x Résidentiel Unifamilial a louer Phoenix Arizona
Melissa 19447264 $ >30% 1,81x Résidentiel Multifamilial a louer Dallas-Fort Worth Texas
Wallingford 4212323% >30% 4,00x Résidentiel Lotissement unifamilial Houston Texas
Metro Lofts 12833272 % >28% 1,70x Résidentiel Multifamilial a louer Phoenix Arizona
Mustang Creek 4947628 % >30% 3,54x Résidentiel Lotissement unifamilial Dallas-Fort Worth Texas

Estrella Vista est le premier projet d'une série d'investissements immobiliers locatifs pour
des habitations unifamiliales réalisés aux cotés de notre partenaire de longue date,
Coronado West. Ce projet est situé a Laveen, 13 km au sud-ouest du centre-ville de Phoenix,
en Arizona. La Fiducie entend acquérir 25 maisons unifamiliales récemment construites avec
une réduction de 6,0 % par rapport a leur prix de vente au détail, et les louer a long terme.
Ces maisons tireront parti d'une récente revitalisation de la région ou elles sont situées en
raison de I'extension récemment achevée de la South Mountain Freeway de I'Arizona State
Route 202. Verizon, Intel et PayPal figurent parmi les employeurs locaux.

L'acquisition d’Assured Portfolio comprend 11 installations d’entreposage libre-service
existantes distinctes qui offrent une surface locative nette totale de 845 899 pieds carrés.
Les propriétés sont toutes bien situées dans des marchés en banlieue au nord de Dallas, au
Texas. Chaque propriété affiche un taux d'inoccupation important et est louée a un taux
inférieur a celui du marché. Le plan d'affaires comprend une réorganisation cohérente des
opérations, de lalocation et des programmes de marketing des installations.

Echantillons de projets

-z

Fondée en 1997, Trez Capital est une société de placements immobiliers diversifiés et un important fournisseur de solutions de
financement par emprunt et par capitaux propres dans le secteur immobilier commercial de I'Amérique du Nord. Trez Capital offre
également aux investisseurs privés et institutionnels des stratégies pour investir dans une variété de fonds d'investissement hypothécaire,
de produits de syndications et de placements immobiliers en coentreprises, opportuns et entierement garantis, et fournit aux promoteurs
immobiliers un financement rapide et souple a court et a moyen terme. Le groupe de sociétés Trez, qui possede des bureaux dans les
principaux centres de I'Amérique du Nord, établit son actif sous gestion a plus de 5,37 milliards CAD. Il a financé plus de 1 700 transactions
représentant plus de 18,5 milliards CAD depuis sa création.

Pour plus de renseignements, veuillez communiquer avec I'équipe des ventes | T: 1877 689-0821 | C : ventes@trezcapital.com
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